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БУЧАНСЬКА     МІСЬКА      РАДА

КИЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

СОРОК П’ЯТА  СЕСІЯ ШОСТОГО СКЛИКАННЯ 
Р  І   Ш   Е   Н   Н   Я

« 31» жовтня  2013 р. 




          № 1442 - 45 –VІ
Про затвердження  Положення про встановлення
особистого строкового сервітуту на земельну ділянку, що знаходиться в розпорядженнітериторіальної громади міста Буча та  типового договору 
про встановлення особистого  строкового сервітуту на земельну ділянку
для здійснення будь-яких будівельних робіт на землях територіальної громади м. Буча
         З метою упорядкування комплексного благоустрою міста, керуючись ст.ст. 26, 28, 29, 33, 59, 60 Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”, ст.ст. 401, 403, 404, 406 Цивільного кодексу України, Земельним кодексом України, Податковим кодексом України,  Законом України "Про благоустрій  населених  пунктів",  ст. 13 Конституції України,  з метою вдосконалення процедури надання дозволу для здійснення будь-яких будівельних робіт на землях територіальної громади  та недопущення втрат  міського бюджету, створення умов для ефективної реалізації повноважень місцевого самоврядування територіальної громади міста в галузі земельних відносин,  міська рада
ВИРІШИЛА:
1. Затвердити Положення про встановлення особистого  строкового  сервітуту на земельну ділянку, що знаходиться у розпорядженні територіальної громади м.  Буча (додаток1).
2. Затвердити форму типового договору про встановлення особистого строкового сервітуту на земельну ділянку,  для здійснення будь-яких будівельних робіт на землях територіальної громади м. Буча( додаток 2).
3. Затвердити Книгу реєстрації договорів про встановлення особистого строкового сервітуту на земельну ділянку для здійснення будь-яких будівельних робіт на землях територіальної громади м. Буча ( додаток 3)
4. Зобов’язати керівників підприємств, установ, організацій незалежно від форми власності, фізичних осіб- підприємців, фізичних осіб здійснювати будь-які будівельні, земляні, монтажні  та інші види робіт ( в тому числі складування  матеріалів ) на землях, які належать територіальній громаді  міста Буча виключно на підставі укладеного договору, визначеного п,2 цього рішення, за виключенням аварійно - ремонтних, а також робіт,  пов»язаних з ліквідацією наслідків стихійних лих.
5. Зобов’язати фінансове управління ( відділ доходів)  Бучанської  міської ради проводити відповідну реєстрацію укладених тимчасових договорів особистого строкового  сервітуту на земельні ділянки, що належать територіальній громаді міста Буча, на період проведення  будь-яких будівельних робіт.
6. Організаційно-кадровому відділу Бучанської міської ради  дане рішення з додатками оприлюднити в засобах масової інформації та розмістити на веб - сторінці Бучанської міської ради
Міський голова                                 А.П.Федорук


  








           Додаток 1

Положення про встановлення особистого сервітуту на земельну ділянку, що знаходиться в розпорядженні  територіальної громади міста Буча

1. Загальні положення


1.1. Положення про встановлення особистих строкових сервітутів (далі - Положення) визначає єдині умови оформлення договірних відносин використання часток земельних ділянок, що знаходяться у м. Буча розпорядження якими, відповідно до п. 12 Перехідних положень Земельного кодексу України, здійснює Бучанська міська рада. 


1.2. Використання землі в Україні є платним. Одним із видів речових прав на чуже майно є право користування часткою земельної ділянки, що перебуває у розпорядженні  Бучанської міської ради. 

Право сервітуту регулюється Цивільним кодексом України та Земельним кодексом України. 

Відповідно до статті 98 Земельного кодексу України право земельного сервітуту - це право власника або землекористувача земельної ділянки на обмежене платне або безоплатне користування чужою земельною ділянкою (ділянками). 

Частиною другою статті 401 Цивільного кодексу України встановлено, що сервітут може належати власникові (володільцеві) сусідньої земельної ділянки, а також іншій, конкретно визначеній особі (особистий сервітут). 

Особистий строковий сервітут не являється земельним сервітутом. 

Згідно з частиною першою статті 402 Цивільного кодексу України, сервітут може бути встановлений договором, законом, заповітом або рішенням суду. 

Зміст сервітуту визначено статтею 403 Цивільного кодексу України. 

Частинами першою - третьою статті 639 Цивільного кодексу України встановлено, що договір може бути укладений у будь-якій формі, якщо вимоги щодо форми договору не встановлені законом. 

Враховуючи зазначене, особистий сервітут може бути оформлено у вигляді договору за домовленістю сторін, з зазначенням змісту сервітуту, визначеного статтею 403 Цивільного кодексу України. 


1.3. Положення регламентує порядок укладення договору про встановлення особистого сервітуту часткою земельної ділянки та розрахунку розміру плати за її використання. 


1.4. Дія даного положення поширюється на фізичних та/ або юридичних осіб:    для здійснення будь-яких будівельних робіт на землях територіальної громади;  для прокладання  ліній електропередачі, зв»язку, трубопроводів, інші лінійні комунікації, інженерні  споруди; дія  даного положення поширюється на фізичних та/ або юридичних осіб, в користуванні або у власності яких перебувають земельні ділянки, на яких проводяться роботи та для виконання яких необхідним є отримання частини  прилеглої до об’єкта будівництва земельної ділянки на період проведення будівництва для встановлення будівельної техніки, складування будівельних матеріалів тощо;

           1.5 Даним положенням затверджується типова форма договору  про встановлення особистого строкового сервітуту на земельну ділянку для здійснення будь-яких будівельних робіт на землях територіальної громади міста Буча.
2. Терміни та визначення

2.1. У цьому Положенні наведені терміни застосовуються у такому значенні: 


Нерухоме майно - земельні ділянки, а також об'єкти, розташовані на земельній ділянці, переміщення яких неможливе без їх знецінення та зміни призначення. 

Сервітут — це право обмеженого користування чужими речами (майном) з певною метою і в установлених межах. Призначення сервітуту — дозволити суб'єкту сервітутного права користуватися природними властивостями речі, стосовно якої встановлено сервітут. 

Особистий сервітут – сервітут, що належить конкретно визначеній особі, в даному випадку для встановлення  тимчасової споруди( п.1.5), що буде розміщена на частині земельної ділянки.

Сервітуарій – суб'єкт сервітутних правовідносин, власник або законний користувач нерухомого майна, тимчасової споруди. 

Об'єкти сервітуту - території, на які поширюються права сторонніх користувачів і обмежуються права власників земельної ділянки щодо їх використання. 


Частка земельної ділянки - частина земельної ділянки, межі якої можуть бути встановлені в натурі (на місцевості) і розмір якої дозволяє утворити нову земельну ділянку без втрати її сутності.


2.2. Об'єктами особистого строкового сервітуту по даному Положенню є частка земельної ділянки. 



3. Речові права на чуже майно

3.1. Право користування чужим майном у вигляді особистого сервітуту часткою земельної ділянки, що перебуває у розпорядженні Бучанськоїї міської ради, встановлюється: для прокладання  ліній електропередачі, зв»язку, трубопроводів, інші лінійні комунікації, інженерні  споруди; для встановлення будівельної техніки, складування будівельних матеріалів, для здійснення будь-яких будівельних робіт на землях територіальної громади тощо;

3.2. Право користування чужим майном оформляється договором  про встановлення особистого строкового сервітуту на земельну ділянку для здійснення будь-яких будівельних робіт на землях територіальної громади міста Буча (додаток 2) (надалі – договір особистого сервітуту).

3.3. Договір особистого сервітуту  укладається з суб’єктами підприємницької діяльності , фізичними та / або юридичними особами, громадянами;

3.4. Термін дії договору особистого сервітуту  не може перевищувати, при первинному наданні, 1 рік ; 


3.5. Договір особистого сервітуту укладається на підставі відповідного рішення міської ради. 


3.6.  Підставою для припинення договору особистого сервітуту є:  порушення умов договору, невідповідність   місця  розташування  земельної  ділянки,  взаємна згода сторін; закінчення терміну дії договору.

4. Порядок укладення договору особистого сервітуту


4.1. Зацікавлені  особи, звертаються з відповідним  клопотанням   до міської ради про надання дозволу  щодо встановлення  особистого строкового сервітуту на земельну ділянку для здійснення будь-яких будівельних робіт на землях територіальної громади міста Буча. У клопотанні  зазначається місце розташування земельної ділянки, мета використання земельної ділянки,

До заяви додають: 

1. Копію паспорта, ідентифікаційного коду - фіз. особи , свідоцтва про державну реєстрацію  ФОП та / або юридичної особи.
2. Супровідний лист погодження по відповідних інстанціях( погоджену схему відповідними службами) тощо ( при наявності):

3. кадастровий план для встановлення особистого  строкового сервітуту;

4. Схему розміщення частки земельної ділянки, виконану на топографо-геодезичній основі у масштабі 1:500: та/або акт обстеження наданий комунальним підприємством «Бучабудзамовник»

5. У випадках розміщення земельної ділянки поблизу автомобільних доріг та залізниці обов’язкове нанесення на схемі розміщення земельної ділянки меж смуги відведення  дороги та їх погодження з власниками  доріг .

4.2. Бучанська  міська  рада  розглядає клопотання у місячний термін  і  дає  дозвіл  на  укладання  договору про встановлення  особистого строкового сервітуту  для здійснення будь-яких будівельних робіт на землях територіальної громади міста Буча  або надає мотивовану відмову у його наданні. Підставою відмови у наданні такого дозволу може бути лише невідповідність   місця   розташування  об'єкта  вимогам  законів, відсутність матеріалів передбачених пунктом 4.1.


4.3. Для оформлення договору особистого сервітуту зацікавлені особи додають  витяг з технічної документації про нормативну грошову оцінку земельної ділянки який виготовляється відділом  Держземагентства у місті Буча. 

4.4. Договір особистого сервітуту підлягає реєстрації в Бучанській  міській раді, шляхом внесення відомостей у книгу договорів реєстрації особистого строкового сервітуту. 


5. Встановлення плати за сервітутне користування часткою


5.1. Розмір, індексація, форма, строки внесення та зміна плати за сервітутне користування реальною часткою земельної ділянки, відповідальність за її несплату встановлюються у договорі особистого сервітуту . 


5.2. Плата за сервітутне користування  часткою земельної ділянки встановлюється у розмірі 12 % від нормативної оцінки частки земельної ділянки у рік.


5.3. Розмір плати за сервітутне користування переглядається щороку станом на 1 січня при проведенні індексації грошової оцінки земельної ділянки, яка здійснюється відповідно до Податкового кодексу України, при проведенні грошової оцінки земель міста та відповідно до рішень органу місцевого самоврядування.

           5.4. Зміна нормативної грошової оцінки земельної ділянки та її індексація проводиться без внесення змін  та доповнень до цього Договору у порядку та у випадках, передбачених законодавством України.

6. Поновлення, внесення змін, розірвання та припинення 

дії договору особистого сервітуту 

6.1. Зміна умов договору, його дострокове розірвання можливі за взаємною згодою сторін. Зміна умов договору і дострокове розірвання оформляється додатковою угодою до цього договору і підлягає реєстрації. У разі недосягнення згоди щодо змін умов договору чи його розірвання спір вирішується у судовому порядку. 
                    Дострокове розірвання договору має здійснюватись за умови письмового попередження іншої сторони за 1 ( один) місяців.

6.2. Договір втрачає чинність на дату реєстрації припинення.

Секретар    ради                                                                                  В.П.Олексюк 

                                                                                                                                         Додаток 2



                                                              ДОГОВІР
про встановлення особистого строкового сервітуту на земельну ділянку для здійснення будь-яких будівельних робіт на землях територіальної громади м. Буча

	
м. Буча
	
«_____»__________ 2013р.



Цей договір укладено між Бучанською міською радою Київської області в особі міського голови Федорука Анатолія Петровича (надалі Власник), що діє на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», з однієї сторони, і _______________________________в особі ______________ (для юридичних осіб)(надалі - СЕРВІТУАРІЙ), який діє на підставі _______________, і в інтересах якого встановлюється особистий строковий сервітут, з іншої сторони, про наступне:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
1.1. Особистий строковий  сервітут встановлюється відносно земельної ділянки: площа___ ___________, яка розташована за адресою:_________________________________________ ____________________________________________ в інтересах СЕРВІТУАРІЯ на праві користування даною земельною ділянкою для здійснення____________________________ __________________________________________________________ згідно плану меж особистого строкового о сервітуту (додаток 1 до Договору, який є невід'ємною частиною цього договору).
1.2. Власник повинен попередити іншу сторону про права третіх осіб на земельну ділянку, в тому числі про укладений договір оренди земельної ділянки.
2. ТЕРМІН ДІЇ ДОГОВОРУ
2.1. Цим Договором встановлюється  особистий строковий сервітут терміном з__________  по ______________.
2.2. По закінченню терміну дії даного Договору його може бути продовжено за домовленістю сторін, про що сторони не пізніше як за 30 / тридцять / днів до закінчення строку дії повинні повідомити письмово власника земельної ділянки про намір продовжити дію договору.
 2.3. Продовження терміну дії договору оформляється додатковою угодою.
3. РОЗРАХУНКИ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Плата по договору розрахована на один рік у розмірі ____________________________ _____________________________________________________________________________.
3.2. Плата вноситься  СЕРВІТУАРІЄМ з моменту підписання Договору, але не пізніше 10 робочих днів. 
3.3. Форма  оплати  грошова ( у гривнях). 
3.4. У разі дострокового припинення або розірвання договору, внесена на майбутній період плата  не повертається.

3.5. Умови договору про розмір плати можуть переглядатися у випадках:
          - • погіршення стану земельної ділянки не з вини СЕРВІТУАРІЯ, що підтверджено документально;
          - • зміни умов господарювання, передбачених договором;
          - Розмір плати за сервітутне користування переглядається щороку станом на 1 січня при проведенні індексації грошової оцінки земельної ділянки, яка здійснюється відповідно до Податкового кодексу України, при проведенні грошової оцінки земель міста та відповідно до рішень органу місцевого самоврядування.

          - Зміна нормативної грошової оцінки земельної ділянки та її індексація проводиться без внесення змін  та доповнень до цього Договору у порядку та у випадках, передбачених законодавством України.
          - в інших випадках, передбачених законом.
3.6. У випадку визнання договору недійсним, одержана власником (володільцем) земельної ділянки плата за фактичний строк дії договору, не повертається;

3.7. У разі не внесення плати у строки, визначені цим договором, справляється пеня у розмірі 120% облікової ставки НБУ несплаченої суми за кожний день прострочення та штрафні санкції згідно чинного законодавства.
4. ПРАВА ТА ОБОВ'ЯЗКИ СТОРІН
4.1. Власник (володілець) земельної ділянки, щодо якої встановлюється  особистий строковий сервітут: має право:
          - вимагати своєчасного внесення плати;
          - відвідувати земельну ділянку з метою контролю за використанням та станом, на яку встановлено земельний сервітут;
          - вимагати відшкодування збитків, завданих встановленням земельного сервітуту, у розмірі їх фактичної вартості.

зобов'язаний:
          - не перешкоджати використанню земельної ділянки в межах встановленого сервітуту;
          - не втручатися у господарську діяльність СЕРВІТУАРІЯ;
4.2. СЕРВІТУАРІЙ має право:

          - приступати до використання земельної ділянки після погодження супровідного листа у відповідних інстанціях та реєстрації цього договору;
          - здійснювати діяльність згідно цільового призначення ділянки;
          - вимагати усунення перешкод, які виникають при використанні земельної ділянки, на яку встановлено земельний сервітут;
зобов'язаний:
          - своєчасно вносити плату за встановлення особистого строкового сервітуту;
          - належно використовувати встановлений строковий сервітут відповідно до цільового призначення земельної ділянки;
          - не чинити дій, що можуть привести до погіршення якісних характеристик та екологічного стану землі;
          - дотримуватися умов користування сервітутом, встановлених цим Договором;
          - не передавати будь-яким способом строковий  сервітут іншим фізичним і юридичним особам;
          - відшкодувати Власнику (володільцю) збитки в зв'язку з погіршенням якості земель в результаті своєї господарської діяльності;
          - після закінчення терміну договору припинити використання і повернути земельну ділянку в попередньому стані з відновленим благоустроєм згідно довідки  та / або акту обстеження 
          - гарантувати, що виконавчі державні органи та органи місцевого самоврядування, санітарні, протипожежні, землевпорядні органи, а також органи екологічної безпеки та архітектури не будуть обмежуватись стосовно доступу до земельної ділянки для виконання їх обов'язків в межах їх повноважень.
4.3. Сторони зобов'язані дотримуватися правил добросусідства.

4.4. Дія особистого строкового  сервітуту зберігається у разі переходу прав на земельну ділянку, щодо якої встановлений земельний сервітут, до іншої особи. 
4.5. Особистий строковий  сервітут здійснюється способом найменш обтяжливим для власника земельної ділянки, щодо якої він встановлений.
4.6. Предмет сервітуту не може бути предметом купівлі-продажу, застави та не може передаватися будь-яким способом СЕРВІТУАРІЄМ іншим фізичним та юридичним особам.
4.7. Особистий строковий  сервітут не позбавляє Власника (володільця) земельної ділянки прав володіння користування та розпорядження нею.
5. УМОВИ ЗМІНИ, ПРИПИНЕННЯ І РОЗІРВАННЯ ДОГОВОРУ
5.1. Зміна умов договору, його дострокове розірвання можливі за взаємною згодою сторін. Зміна умов договору і дострокове розірвання оформляється додатковою угодою до цього договору і підлягає реєстрації. У разі недосягнення згоди щодо змін умов договору чи його розірвання спір вирішується у судовому порядку. Дострокове розірвання договору має здійснюватись за умови письмового попередження іншої сторони за 1/ один/ місяць.

5.2. Договір втрачає чинність на дату реєстрації припинення.
6. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН, ПОРЯДОК ВИРІШЕННЯ СПОРІВ
6.1. За не виконання або неналежне виконання умов Договору сторони несуть відповідальність згідно чинного законодавства України та даного Договору.
6.2. У разі не внесення плати у строки, визначені цим договором, справляється пеня у розмірі 120% облікової ставки НБУ несплаченої суми за кожний день прострочення та штрафні санкції згідно чинного законодавства.
6.3. Спори, що виникають у зв’язку із встановленням особистого строкового сервітуту, вирішуються у судовому порядку.
7. ЗАКЛЮЧНІ ПОЛОЖЕННЯ
7.1. Право особистого строкового  сервітуту виникає з дати його реєстрації в порядку, встановленому для реєстрації прав на земельну ділянку.
7.2. Цей договір укладено українською мовою у трьох примірниках, які мають однакову юридичну силу, з яких два примірники передаються сторонам договору, третій знаходиться в реєстраційній справі в органі, який здійснив реєстрацію.
7.3. Невід'ємною частиною цього договору є план меж особистого строкового  сервітуту та довідка про нормативну грошову оцінку земельної ділянки.
9. ЮРИДИЧНІ АДРЕСИ ТА РЕКВІЗИТИ СТОРІН
	
Власник (користувач) земельної ділянки, щодо якої встановлюється особистий строковий  сервітут:

______________________________________

______________________________________
	
Власник (землекористувач), в інтересах якого встановлюється особистий строковий  сервітут:

_____________________________________

_____________________________________
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